ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr hho , %o.0Y.0093

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare :

Plan Urbanistic Zonal - ,RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER
REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZO[ld studiatd 89.137 mp)”,
Municipiul P101e$t1 str. Alba Iulia, T65, P A8/25/2 . . . A8/79, P A8/25/1, N.C.
148150, N.C.148698, N.C.148153, jud. Prahma

Beneficiar: FURTOS MIHAELA;
Proiectant: S.C. BIG ARHIGEO S.R.L., arh. Georgescu Bogdan Florin, atestat
RUR;

Prin cererile inregistrate cu nr. 308461/ 31.10.2022 la Primdria municipiului
Ploiesti — Direcfia Generald de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea
documentatiei urbanistice PUZ - _.RESTRUCTURARE URBANA PENTRU
CARTIER REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (zond studiatd
89.137 mp)”,Municipiul Ploiesti str. Alba lulia, T65, P A8/25/2 ... A8/79, P A8/25/1,
N.C. 148150, N.C.148698, N.C.148153, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar
FURTOS MIHAELA ;

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului
FURTOS MIHAELA, in concordan{a cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 305402 din data de 29.06.2023 claboratorul modificd prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Ploiesti aprobat prin Hotdrarea nr. 209 din
10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectand prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supuncm spre aprobarea Consiliului Local al municipiului = Ploiesti
documentatia urbanistici PUZ — pentru : ,,RESTRUCTURARE URBANA PENTRU
CARTIER REZIDENTIAL. SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (zond studiata
89.137 mp)”, Alba Iulia, T65, P A8/25/2 . .. A8/79, P A8/25/1, N.C. 148150,
N.C.148698, N.C.148153, 1nun1C1p1ul P101e§t1_ jud. Prahova, beneficiar FURTOS
MIHAELA;

Primar,

ANDREI LIVIU VOLOSEVICI




ROMANIA NR. INREGISTRARE
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL PLOIESTI 305402/ 29.06.2023
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE //@/QO‘QJ%Q)‘/B
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea :

PUZ - pentru: ,RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER
REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA STUDIATA
89.137 mp)”, str. Alba Iulia, T65. P A8/25/2 . .. A8/79, P A8&/25/1, N.C. 148150,
N.C.148698, N.C.148153, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar FURTOS
MIHAELA, intocmitéd de S.C. BIG ARHIGEO S.R.L., arh. Georgescu Bogdan Florin;

Prin prezentul proiect se supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare - PUZ — pentru :
LRESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA STUDIATA 89.137 mp)”, str. Alba lulia,
T65, P A825/2 . . . A8/79, P A8/25/1, N.C. 148150, N.C.148698, N.C.148153,
municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar FURTOS MIHAELA, intocmita de S.C.
BIG ARHIGEO S.R.L., arh. Georgescu Bogdan Florin;

Pentru construirea imobilului se are in vedere elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda bencficiarului
FURTOS MIHAELA, in concordan{a cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000.

Din punct de vedere juridic, terenul este format din:

-Nr. Cadastral 148150, (Sup. 60.000 mp) — proprlctatca FURTO‘% M]I—IAELA
in conformitate cu actul de dezmembrare autentificat cu WESERGRE POReRd . cmis
de Notar Public David Cristian Emanuel si a extrasului de carte funuara nr. 1543{)3 /
06.12.2022.

-Nr. Cadastral 148698, (Sup. 4.523 mp) — propuetatm MARISTAR COM in
conformitate cu contractul de vanzare- Lumpdrdre e U i ) el L T
emis de notar public David Cristian Emanuel si cu ehtrasul de carte funudra 15430 /
06.12.2022.

-Nr. Cadastral 148153 — (285 mp) - propuctate’t FURTOS MIHAELA, in
conformitate cu actul de dezmembrare autentificat cu (HESES POEREISSARE cmis
de Notar Public Lupu Maria Luiza si a extrasului de Cdl‘te tunciala nr. 134165 /
06.12.2022.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin CU nr. 822 / 01.09.2023, cu
valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

A. SITUATIA EXISTENTA:

Folosinta actuala a terenului : arabil.

UTR-N-7, L, IS, P, CC, GC.




Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale:

- L- locuinte cu regim de indltime P, P+2 (partial) si regim de indltime mixt
(partial).

- IS — zona pentru institutii si servicii de interes general (partial)

- P — zona de parcuri, recreere, sport, perdele de protectie (partial).

- CC - zond pentru cdi de comunicatie si constructii aferente(partial).

- GC - zona de gospodirie comunald.

Limitd zona studiatd S=89137 mp, zona reglementata S=64809 mp.

Conform PUG: POT=35%, CUT=1.20.

Conform PUD Carino: POT=40%, CUT=1.5.

Regimul de actualizare:

Documentatia de urbanism PUG si RLU a localitifii este valabild pana la
aprobarea documentatiei noului Plan Urbanistic General al Municipiului Ploiesti,
conform HCL nr.382/24.11.2009. Orice modificare a reglementirilor urbanistice
mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si ordonantei de urgenta nr.114 din 17.10.2007
pentru modificirile si completarea O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Prevederile P.U.D. Carino aprobat prin H.C.L. nr.80/ 30.03.2001, cu valabilitate 5
ani, s-au aplicat doar pentru construirea locuintelor ANL.

B. SITUATIA PROPUSA :
S teren reglementat = 64809 mp, S teren studiat= 89137 mp.
Scopul elaboririi: RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER
REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
UTRN 7.3.:
Lb — ZONA LOCUINTE COLECTIVE — Lb1, Lb2, Lb3.
SP1— ZONA SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT.
PPR — ZONA SPATII VERZI-PERDELE DE PROTECTIE.
Cer — ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE.

e & o @

Lb - ZONA LOCUINTE COLECTIVE_Lb1, Lb2, Lb3.

- constructii rezidentiale cu regim mic (Lb1), mediu (Lb2) si mare (L.b3).

- POT max= 40 %, CUT max= 1,8

- regim de indlfime :

Lbl-Rh=S/D+P+2 . Hmax=12m.

Lb2-Rh = S/D+P+3 , Hmax=15m.

1.b3-Rh = S/D+P+8 , I max=33 m

- Aliniamentul la str.Alba Iulia va respecta profilul 1°-1" si va fi la minim de 6,95 m
din ax. Aliniamentele drumurilor propuse prin prezentul PUZ vor respecta profil A-A
de 6 m din ax, profil B-B-de 5 m din axul drumului, profil 2-2 de 13m din ax pentru
drumul propus pe linia puturilor.

- Retragerea fatd de aliniamentul la str.Alba Iulia va fi de 23,50 m. Retragerea fatd de
aliniamentul drumurilor propuse pe directia est-vest, profil A-A este de minim 9m.
Retragerea fata de aliniamentul drumului de pe linia puturilor este de minim Sm.
Retragerea fatd de aliniamentul drumului propus partial ca pasaj subteran va fi de
minim 5m pentru portiunea supraterani a acestuia.



- Retragerile fatd de zona de locuinte individuale va fi de minim 5m/10m conform
plansei de Reglementari Urbanistice pentru Lb.
- Lotul poate f1 accesat carosabil din strada Alba lulia si din strada propusa in lungul
liniei puturilor dupa realizarea integrald a acesteia prin trama de drumuri nou propusa.
- Locuintele colective vor avea obligatoriu acces pietonal cu ldtime de minim 1.2m din
trotuarele aferente cailor de comunicatii.
- Se va asigura minim 20% spatii verzi.
- Numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functic de destinatia cliadirilor si
va respecta prevederile Anexei 5 la RGU. Se va asigura un numar de 960 de parcaje .
SP — ZONA SPATII VERZ], AGREMENT SI SPORT
- functiunea dominanta - spatii verzi amenajate.
- amplasarea fafd de drumurile publice - aliniamentul va respecta propunerea din
Plansa de Reglementari Urbanistice, conform profil B-B - Sm si conform profil 1-1
str. Alba Tulia - 6,95m.
- amplasarea fata de aliniament - se vor respecta retragerile de la aliniament, respectiv
de 3 m fata de strada Alba Iulia si drumul nou propus.
- amplasarea in interiorul parcelei - toate amenajdrile se vor realiza cu respectarea
Codului Civil si a normelor Sanitare.
- accese carosabile - se va face doar in parcirile amenajate. Este permis doar accesul
de intretinere si interventii.
accese pietonale - se pot amenaja alei inierbate.
- indltimea constructiilor - regimul de indl{ime max. propus este P - Hmax-coama-6m.
- P.O.T. maxim =10% si C.U.T.max=0,1.
- suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazd In majoritatea cazurilor procentual
in raport cu suprafata totala a terenului destinat construcfiei respective, conform
prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.
Ppr — ZONA SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE.
- Functiunea dominanti - spatii verzi amenajate.
- Utilizarile premise se pot amplasa oriunde in cadrul zonei functionale cu
respectarea Codului Civil pentru vegetatie
Accese carosabile - se va asigura prin/catre zona functionala.
Accese pietonale - se va asigura prin/catre zona functionald.
- Parcelarea - nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale
2 [naltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu ITGR nr.525/1996
cu modificarile si completérile ulterioare.
Catre vecindtdti vegetatia, in functie de indltime se va amplasa cu respectarca
Codului Civil
Indicatorii urbanistici maximali propusi - nu e cazul.
Locurile de parcare din cadrul zonei functionale vor fi obligatoriu Inierbate .
Supratata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei respective,
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.
Cer - CAI DE COMUNICATII RUTIERA
Accese carosabile - Strada Alba Iulia.
Tronsonul studiat, in prezent este asfaltat dispunand de 2 fire de circulatie ,



alcatuit din 7,00 m parte carosabild , avand o latime cadastrald de 13,25 m , conform
profil transversal 1-1—existent si s¢ propune modernizat conform profil 1-1, ce a facut
parte din PUZ-ul anterior aprobat , cu urmatoarele elemente:

- 7.00 m parte carosabila.

- Dreapta 1,30 m spatiu verde, 1,50 m trotuar.

- Stanga 0,45 m spatiu verde, 1,50 m pistd biciclete, 1,50 m trotuar.

Drumul Puturilor nu se poate da in circulatie dar conform PUZ Carino se
propune un drum paralel cu drumul Puturilor ce va debusa in DJ102.

Astfel se va propune REZERVAREA terenului pentru amenajarea drumului
interior pozat paralel cu Drumul Puturilor dar amplasat la distanta de 10,0 m fata de
conducta de aductiune, conform profil transversal 2-2—preluat din PUZ Cartier Carino
, avand urmatoarele elemente :

- 2x 7,00 m parte carosabild, cu zona mediana de 2,00 m spatiu verde.

- Stanga: 1,00 m trotuar.

- Dreapta : 2,00 m spatiu verde si 3,00 m trotuar.

- Ampriza totala de 22,00 m.

Accesul principal.

- Se propune spre amenajare un acces principal prin amenajarea unei minigiratii ,
conform plansei de Reglementari Urbanistice , fird afectarea limitelor de proprietate
adiacente .

Accesul secundar

- Se propune spre amenajare un acces secundar prin racordare simplé , cu relatie
de dreapta , conform Planului de situatie , anexat , fara afectarea limitelor de
proprietate adiacente .

- Acces exclusiv sediu administrativ

- Deasemeni se propune un acces ce va deservi exclusiv parcarea destinata

sediului administrativ al viitorului cartier rezidential, prin racordare simpla ,cu relatie
de dreapta, conform Planului de situatie , anexat ,

- Acest acces simplu se va realiza prin racordare cu raze de 5,00 m pe latimea
minima de 6,00 m , fara afectarea limitelor de proprietate adiacente .

Trama stradald majord de pe terenul studiat, va fi bazatd pe drumuri de acces
interioare, conform profilelor propuse A-A si B-B .

- Rampele de acces catre subsolurile imobilelor se vor racorda la carosabilul
drumurilor interioare prin raze de 6,00 m pe latimea de min. 5,50 m si vor avea panta
de max. 18%.

OBS.CDUM : .........

In urma analizei, In sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism. a acordat aviz favorabil.

Aviénd 1n vedere :
in perioada 23.06.2023— 07.07.2023 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism si din acest punct de



vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd cd se poate inifia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 019/15.06.2023 a stat la baza fundamentarii avizului
Arhitectului Sefnr. 011/ 15.06.2023.

Supunem aprobarii proiectul de hotarire privind:
PUZ — ,RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA STUDIATA 89.137 mp)”, str. Alba Iulia,
T65, P A8/25/2 . . . A&/79, P A8/25/1, N.C. 148150, N.C.148698, N.C.148153,
municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar FURTOS MIHAELA, intocmita de S.C.
BIG ARHIGEO S.R.L., arh. Georgescu Bogdan Florin;

ARHITECT §EF,
arh.Veronica

DIRECTOR GEN AL ADJ. D.G.D.U.,

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITI] PUBLICE, CONTRACTE

Intocmit : consilier, Nicolae M. CANE

20.07.2023, l.ex. ,’rlm’\,,/’



MUNICIPIUL PLOIESTI
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SO 2001

Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

ROMANIA
_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 019 din 15.06.2023

DOCUMENTATIA :
P.UZ. - ,, RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ( zona studiati §9137 mp)”.

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Alba Iulia T65, P A8/25/2..... P A8/25/1, N.C.-
148150, 148698 si 148153, jud. Prahova.

INITIATOR: FURTOS MIHAELA.

ELABORATOR: S.C. BIG ARHIGEO SRL -arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Terenul este amplasat in zona de Nord-Est a orasului. Limita zonei studiate este de §9137
mp, iar zona reglementatd este de 64808 mp. Accesibilitatea se face din strada Alba Iulia si are o
panta de 3m pe directia Sud-Nord, terenul fiind liber de constructii.

Din zona studiata fac parte urmatoarele tercnuri:

-Nr. Cadastral 148150, (Sup. 60.000 mp) — proprietatea FURTOS MIHAELA, in
conformitate cu actul de dezmembrare autentificat cum emis de Notar
Public David Cristian Emanuel si a extrasului de carte funciard nr. 148150,

-Nr. Cadastral 148698, (Sup. 4.523 mp) — proprietatea MARISTAR COM 1n conformitate
cu contractul de vinzare-cumpdrare autentificat GHGHENMIIIIESSIE cmis dc notar public
David Cristian Emanuel si cu extrasul de carte funciara 148698.

-Nr. Cadastral 148153 — (285 mp) - pl’()pl’lb‘tdted FURTO‘; MIHAELA, in conformitate cu

g J03W] emis de Notar Public Lupu Maria

actul de dezmembrare autentificat cu ISR IO
lLuiza si a extrasului de carte funciard nr. 148 1 53

1§ Intocmir : consilier Nicolae M. CANE -
15062023, 3 ex. |



Aviz C.T.A.T.U.
ar. 019/15.06.2023

Zona din care face parte terenul studiat este caracterizata ca fiind o zond in care predomina
functiunea de locuire dar unde se regasesc si functiuni complementare din sfera institutiilor si
serviciilor.

Terenul studiat porneste din zona locuintelor de pe strada Alba Tulia, pani la Drumul
Puturilor de apa.

Documentatia inregistrati la Directia Generali de Dezvoltare Urbania cuprinde:
a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament Local de Urbanism .
b} piese desenate: 11 planse:
- plansa U-01.1 — incadrare in PUG si mobilitate urbani.
- plansa U-01.2 — incadrare in PUD si in zona.
- plansa U-01.3 - incadrare in PUG.
- plansa U-01.4 — incadrare in zoni, analiza.
- planga U-01.5 —incadrare in zond, studiu de circulatie.
- planga U-01.6 — plan dotari.
- plansa U-02 —situatie existentd, conform PUD.
- plansa U-02.2 — situatic existenta profile stradale.
- plansa U-03.1.3 — reglementéri urbanistice.
- plansa U-03.2 — reglementiri urbanistice, profile stradale.
- plansa U-04 — reglementiri edilitare.
- plansa U-05 — tip de proprietate.
- plansa U-06.1 — plan mobilare, plan subsol, varianta 1.
- plansa U-06.2 — plan mobilare, plan subsol, varianta 2.
- plansa U-07 —ilustrare volumetrica.
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 822 /01.09.2025.
b. Acte de proprietate:
- Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCP] Prahova in baza
cererii nr. 35144/12.04.2023.
- Extrasului de Carte Funciard pentru informare cliberat de OCPI Prahova in baza
cererii nr. 55146/ 12.04.2023.
- Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova in baza
cereriinr. 55148 /12.04.2023.
- Act dezmembrare nr.2292 din 09.12.2021.
- CVCnr.1520din 17.08.2022.
- Act Notarial nr.3231 din 09.12.2021
c. Avize /Acorduri /Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
- alimentare cu apa — canalizare aviz conditionat nr. 273 /2022 .
- alimentare cu energic clectricd — aviz de amplasament favorabil nr. 3010220917826 /
20.09.2022.
- alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu PUZ nr. 15987/ 317.861.122956 /
06.09.2022.
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 2774 /22.11.2022.
- aviz sinitate — notificare nr. 556 / 20.09.2022.
- aviz mediu — decizie nr.105/ 13350 din 03.10.2022.

- aviz Politia Rutiera Ploiesti nr. 324578 / 10.11.2022.

2 i Intocmit - consilier Nicolag M. CANE

IS.U(:.2023.30x.(h , -



Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

- aviz ORANGE nr.100/05/02/02/0 1/03/B/PH/1477 din 09.09.2022.
- aviz RASP 4483/ (07.09.2022.

- aviz SEVESO Primiria mun. Ploiesti nr.19/ 28.09.2022.

- aviz SO_CTATU nr.027/ 21.07.2022.

- aviz SO nr.010/21.07.2022.

Studii de specialitate :

- Studiu geotehnic verificat la cerinta AL

- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.1.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.

- Studiu de trafic.

- Studiu pentru fundamentarea acceselor carosabile in incintd .

- Studiu fundamentare — retele tehnico edilitare.

2. ANALTZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
A. EXISTENT

Folosinta actuala a terenului : arabil.

UTR-N-7, L, IS, P, CC, GC.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

- L- locuinte cu regim de inal{ime P, P+2 (partial) si regim de inaltime mixt (partial).
- IS — zond pentru institutii si servicii de interes general (partial)

- P —zona de parcuri, recreere, sport, perdele de protectie (partial).

- CC —zoné pentru ¢ii de comunicatie si constructii aferente(partial).

- GC - zona de gospodarie comunala.

Limitd zona studiata S=89137 mp, zond reglementatd S=64809 mp.

Conform PUG: POT=35%, CUT=1.20.

Conform PUD Carino: POT=40%, CUT=1.5.

Regimul de actualizare:

Documentatia de urbanism PUG si RLU a localititii este valabild pind la aprobarea
documentatiei noului Plan Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.382/24,11.2009. Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va
realiza in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare
si ordonantei de urgentd nr.114 din 17.10.2007 pentru modificarile si completarea O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului.

Prevederile P.U.D. Carino aprobat prin H.C.L. nr.80/ 30.03.2001, cu valabilitate 5 ani, s-au
aplicat doar pentru construirea locuintelor ANL.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :
UTR N 7.3.:

¢ Lb-ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lbl, Lb2, Lb3.

¢ SP1-ZONA SPATII VERI, AGREMENT, SPORT.

o PPR - ZONA SPATII VERZI-PERDELE DE PROTECTIE.
o Ccr—ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE.

3 ! Intocmit : consilier Nicolae M. CANE

§ 15.06.2023, 3ex. o,
§ { 3, 3ex ‘)gcz/ﬂ-—



Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

Lb - ZONA LOCUINTE COLECTIVE_Lbl, Lb2, Lb3.

Generalitati:

Functiunea dominanti — constructii cu regim mic (Lb1), mediu (Lb2) si mare (Lb3) de inaltime.
Functiuni complementare admise — comert si servicii, amenajarea unor activitati liberale, circulatie
rutierd, spatii parcare, spatii verzi amenajate. echipare edilitara.

Utiliziri permise — locuinte colective, constructii aferente echiparii tchnico-cdilitare si
amenajari (cdi de acces, carosabile si pictonale, parcaje, garaje): Locuri de joacd pentru copii si
spatii practice sport in aer liber; Constructii si amenajari exterioare(terase, pergola, amenajari de
spatii plantate inclusive cu luciu de apa, fantani arteziene, Tmprejmuiri etc); spatii verzi amenajate
(gazon, arbori, flori, alte plantatii); Mobilicr exterior urban (banci, cosuri de gunoi, stilpi de
iluminat / ldmpi de exterior etc); Panouri fotovoltaice; Statii de incércare pentru autoturisme
electrice; Signalistica, panouri si firme luminoase, reclame, iluminat nocturn perimetral si
ambiental in incintd, alte asemenea in vederea promovirii investitiei in cadrul incintei cartierului
rezidential.

Utilizari permise cu conditii:

- terenul se invecineazi cu Frontul de captare Nord Est, intrind sub incidenta restrictiilor impuse
de legislatia privind zonele de protectie sanitard cu regim sever si de restrictie si sub incidenta
restrictiilor privind zona de protectie hidrogeologicd, conform HG 930/ 2005. Se va respecta HG .
930/ 20035 privind instituirea zonelor de protectie sanitari cu regim sever pentru perimetrele
fronturilor de captare, a statiilor de pompare si a conductelor de aductiune, in cazul de fatd 10m
stinga-dreapta de la generatoarca laterald a conductei de aductiune.

- pentru zona sanitara cu regim sever conform HG 930 / 2003, sunt interzise toate activitatiile.

- s¢ vor respecta conditiile conform avizului DSP nr.556/20.09.2022.

- orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.

- comert, alimentatie publica si servicii doar la parter si etajul 1 al imobilului.

- invatamant privat de tip after-school, cabinte medicale individuale, unitdti financiar bancare

- sedii administrative si spatii pentru activititi liberale cu conditia ca programul de lucru si fie
limitat pana la orele 21.00 .

- orice functiune de la bl cu conditia amenajarii drumului nou propus prin PUZ conform solutiei
de circulatie si plansei de Reglementiri Urbanistice a PUZ-ului.

- circulatii carosabile si pietonale subterane cu conditia asigurarii ilumindrii necesare .

- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferentd parterului sau pe frontonul
superior conform regulament cadru privind publicitatea stradald in MUNICIPIUL PLOIESTI.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Oricntarea fafii de punctele eardinal.

- camerele de locuit vor avea lumina naturald de minim 1,5 ore la solstitiul de iarna.

- pentru a evita amplasarea Jocuintelor in zona de umbrd, se va respecta distanta intre cladiri mai
mare sau cel putin egald cu jumiitate din indltimea cladirii celei mai inalte sau se va elabora studiu
de insorire asupra sandtitii populatiei pentru reducerea distantei.

4 { Intocmit : consilier Nicolae M. CANE -

15.06.2023, 3 ex \\254



Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

Amplasarea fati de drumurile publice.
Aliniamentul la str.Alba lulia va respecta profilul 1°-1" si va fi la minim de 6,95 m din ax.
Aliniamentele drumurilor propuse prin prezentul PUZ vor respecta profil A-A de 6 m din ax,
profil B-B-de 5 m din axul drumului, profil 2-2 de 13m din ax pentru drumul propus pe linia
puturilor.
Amplasarea fata de aliniament.
- Retragerea fatd de aliniamentul la str.Alba lulia va fi de 23,50 m,
- Retragerea fatd de aliniamentul drumurilor propuse pe directia est-vest, profil A-A este de minim
9m.
- Retragerea fatd de aliniamentul drumului de pe linia puturilor este de minim Sm.
- Retragerea fatd de aliniamentul drumului propus partial ca pasaj subteran va fi de minim 5m
pentru portiunea supraterand a acestuia.
Amplasarea in interiorul parcelei.
- Retragerile fati de zona de locuinte individuzle va fi de minim 5m/10m conform plansei de
Reglementari Urbanistice pentru Lb.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile,
- Lotul poate fi accesat carosabil din strada Alba lulia si din strada propusd in lungul liniei
puturilor dupi realizarea integrald a acesteia prin trama de drumuri nou propusd.
- Este interzisa receptionarea blocurilor fird realizarea in prealabil a circulatie de deservire a
acestora.
Accese pietonale.
- Locuintele colective vor avea obligatoriu acces pietonal cu latime de minim 1.2m din trotuarele
aferente cdilor de comunicatii. Locuintele colective previzute cu spatii comerciale/servicii la
parter vor fi previzute cu rampe de acces pentru persoanele cu handicap.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari.
- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor realiza subteran
conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.
- Este interzisid receptionarea locuintelor colective fara realizarea in prealabil a echipdrii edilitare
de deservire a acestora
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i ale constructiilor.
Parcelarea

Este permisd divizarca parcelei conform zondrii functionale si pentru fiecare locuinta
colectivi in parte cu conditia ca lotul astfel rezultat si respecte cumulativ toate regulile prezentului
RLU. Se pot si dezmembra doar amprentele locuintelor colective cu trotuarele de garda aferente,
pentru a putea fi apartamentate, cu conditia ca indicatorii urbanistici sa fie respectati, raportat la
lotul initial.
fniiltimea constructiilor
Lbl-Rh=S/D+P+2 ,Hmax=12m.
Lb2-Rh = S/D+P+3 , Hmax= 15m.
Lb3-Rh=S/D+P+8 , Hmax=33m .
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

Aspectul exterior al constructiilor
- Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiici propusc cu cele existente din punct de vedere :
ritméri plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii,
finisaje, gama coloristicé, etc.
- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea functiunii si va fine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce se vor edifica anterior cu care
vor f1 in relatie de co-vizibilitate.
Indicatorii urbanistici maximali propusi.
-POT =40 %, CUT=1,8
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire.
Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
- numérul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va respecta
prevederile Anexei 5 la RGU.
Spatii verzi si plantate - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificdrile si
completirile ulterioare.
-se va asigura minim 20% spatii verzi.
-spatiilec neconstruite vor fi inierbate si plantate cu | arbore la ficcare 50m.
-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
- In cazul in care se vor amenaja imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in intreaga
zond, vor avea maxim 1,8 m, transparente cu maxim 0,6m soclu, eventual dublate de gard viu. Se
acceptd si delimitarea parcelei cu gard viu.

SP — ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT
Generalitati
Functiunea dominanta
- spatii verzi amenajate.
Functiunile complementare admise
- echipare edilitara.
Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
- spatii plantate - culoare de protectie aferente echiparii tehnico — edilitare;
- conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor generatoare ale zonclor de
protectie.
- constructii si dotari tehnice
- pergole, mobilier urban
Utiliziri permise cu conditii
- c¢ai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, doar cu avizul administratorului
infrastucturii edilitare in zona de protectie in jurul céreia se realizeaza.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea gi configurarca
spatiilor libere si plantate (minim 20% spatii verzi pe parcela) sa nu fie generate disfunctii sau
incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de subzona SP1,

- sunt admise constructii, amenajiri si culoare de infrastructurd tehnico-edilitard cu conditia sa
nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de subzona SP1;

Utilizari interzise

- s¢ interzic orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cit si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajdri care si atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnici reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice,
petrolului si gazelor;

- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea
deseurilor, altele decat cele aferente cartierului nou creat

- se interzice realizarea de imprejnuiri mai aproape de 10 m fata de aductiunea de apa.
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor:

Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii.

- amplasarca fatd de drumurile publice - aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de
Reglementiri Urbanistice, conform profil B-B - 5m si conform profil 1-1 str. Alba lulia - 6,95m.

- amplasarea fatd de aliniament - se vor respecta retragerile de la aliniament, respectiv de 3 m
fatd de strada Alba lulia si drumul nou propus.

- amplasarea In interiorul parcelei - toate amenajérile se vor realiza cu respectarea Codului
Civil si a normelor Sanitare.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

- accese carosabile - s¢ va face doar in parcdrile amenajate. Este permis doar accesul de
intretinere si interventii.

- accese pietonale - se pot amenaja alei Inierbate.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Indiferent de forma de finanfare si executare a retelefor edilitare, realizarea lor se va face cu
respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum i a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrdri specifice.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si dimensiunile terenului si ale
constructiilor.

- parcelarea - nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

- indltimea constructiilor - regimul de inadl{ime max. propus este P - Hmax-coama - 6m.

- aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare

- se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica.
Indicatorii urbanistici maximali propusi

P.O.T. maxim =10% si C.U.T.max =0,1.

7§ Intocmit : consilier Nicolag M. CANE -
15062023, 3 ex.



Aviz C.T.A.T.U.
nr, 019/15.06.2023

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire.

Parcaje - nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru aceasta zona

Spatii verzi si plantate - suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatca cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective, conform
prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

imprejmuiri - este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,6m;

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietitilor , cu
inilfimea de maxim 2,0 m

Ppr — Zona spatii verzi-perdele de protectie
Generalitati
Functiunea dominanti - spatii verzi amenajate.
Functiunile complementare admise - spatii de joaca si agrement.
Utilizarea funcgionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
- spatii verzi amenajate
-dotari de agreement (trambulina, leagan, topogan, etc)
- dupi executia constructiilor se admit lucriri de reparatii, renovari, moderniziri, extinderi
necesare pe parcursul exploatarii;
- spatii plantate cu rol decorativ
Utilizari permise cu conditii
- Orice functiune de la bl cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de circulatie
- sunt permise a f1 autorizate lucrari edilitare prealabil trecerii in domeniul public a imobilului
Utilizari interzise-se interzice orice alt tip de constructie fata de cele precizate la bl si b2.
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
Utilizarile premise se pot amplasa oriunde in cadrul zoni functionale cu respectarea Codului
Civil pentru vegetatic
Accese carosabile - se va asigura prin/catre zona functionala.
Accese pietonale - se va asigura prin/catre zona functionala.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.
Parcelarea - nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale
[naltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.
Catre vecinatati vegetatia, in functie de inaltime se va amplasa cu respectarea Codului Civil
Indicatorii urbanistici maximali propusi - nu e cazul.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
- locurile de parcare din cadrul zonei functionale vor fi obligatoriu inierbate .
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Aviz C.T.A.T.U.
ar. 019/15.06.2023

- suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor procentual in raport cu
suprafata totald a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, dar
nu mai putin de 90%.

- este permisd autorizarea urmétoarclor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,6m;

imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor . cu
indl{imea de maxim 2,0 m

Cer - CAI DE COMUNICATII RUTIERA
Generalitati
Functiunea dominanta
- Cai de comunicatii rutiere.
Functiunile complementare admise
- echipare tehnico-edilitari.
- indicatoare rutiere.
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei.
Utilizdiri permise - cdi de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare , spatii verzi.
Utilizari permise cu conditii - orice constructic permisd cu conditia obtinerii avizului
detinatorilor retelelor in zonele de protectie ale acestora.
-se permite dezmembrarea individuala a loturilor de parcare si instrainarea acestora catre viitorii
proprietari ai locuintelor colective/spatiilor comerciale.
Utiliziiri interzise - orice alt tip de activitagi cu exceptia celor de la pet. bl, b2.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile - Strada Alba lulia.

Tronsonul studiat, in prezent este astaltat dispundnd de 2 fire de circulatie , alcatuit din
7.00 m parte carosabild , avand o latime cadastrald de 13,25 m , conform profil transversal 1-1-
existent si se propune modernizat conform profil 1-1, ce a facut parte din PUZ-ul anterior aprobat ,
cu urmatoarele elemente:

- 7.00 m parte carosabila.
- Dreapta 1,30 m spatiu verde, 1,50 m trotuar.
- Stinga 0,45 m spatiu verde, 1,50 m pistd biciclete, 1,50 m trotuar.

Drumul Puturilor nu se poate da in circulatie dar conform PUZ Carino se propune un drum
paralel cu drumul Puturilor ce va-debusain DJ102.

Astfel se va propune REZERVAREA terenului pentru amenajarea drumului interior pozat
paralel cu Drumul Puturilor dar amplasat la distanta de 10,0 m fata de conducta de aductiune,
conform profil transversal 2-2—preluat din PUZ Cartier Carino , avand urmitoarele elemente :

- 2x7,00 m parte carasabild, cu zona mediand de 2,00 m spatiu verde.
- Sténga : 1,00 m trotuar.

- Dreapta : 2,00 m spatiu verde si 3,00 m trotuar.

- Ampriza totala de 22,00 m.
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Aviz C,T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

|

Amenajare acces principal /acces secundar,

Accesul principal.
Se propune spre amenajare un acces principal prin amenajarea unei minigiratii , conform plansei
de Reglementari Urbanistice , fara afectarea limitelor de proprietate adiacente .

Accesul secundar
Se propune spre amenajare un acces secundar prin racordare simpla , cu relatie de dreapta ,
conform Planului de situatie , anexat , fara afectarea limitelor de proprietate adiacente .

Acces exclusiv sediu administrativ
Deasemeni se propune un acces ce va deservi exclusiv parcarea destinata sediului administrativ al
viitorului cartier rezidential, prin racordare simpla ,cu relatie de dreapta, conform Planului de
situatie , anexat ,

Acest acces simplu se va realiza prin racordare cu raze de 5,00 m pe litimea minima de
6,00 m , fird afectarea limitelor de proprietate adiacente |

Trama stradala majord de pe terenul studiat, va fi bazatd pe drumuri de acces interioare ,
conform profilelor propuse A-A si B-B .

Rampele de acces catre subsolurile imobilelor se vor racorda la carosabilul drumurilor
interioare prin raze de 6,00 m pe latimea de min. 5,50 m si vor avea panta de max. 18%.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza subteran conform
HGR 49072011, pe cheltuiala beneficiarului.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea public cu
exceptia bransamentelor.
imprejmuiri - imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si
drumul nou propus cu Hmax=1,8m.

in urma analizei, in sedinta din data de 15,06.2023, Comisia Tchnica de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acorda :

AVIZ FAVORABIL
pentru

LP.UZ - RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ( zona studiati 89137 mp)”, Municipiul Ploiesti, Str.
Alba Iulia T65, P A8/25/2..... P A8/25/1, N.C.- 148150, 148698 si 148153, jud. Prahova.

Avind : »11” - voturi ,,pentru”
» 0” - voturi ,,impotrivia”
»w 07 - aminare
» 27 - abtineri
» 27 -absente

10 i[nmsmil : consilier Nicolae M. CANE

15.06.2023, 3 ex.) .
‘%E"‘_:“.—’



Aviz C. T.A.T.U.
nr. 019/15.06.2023

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT $E]
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh.Veronica RA
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de ciitre Furtos Mihaela cu sediul in municipiul Ploiesti, B-
dul Republicii nr. 297, jud. Prahova, inregistrati cu nr. 302964/12.04.2023 si
305121/20.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmaitorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 011 din 15.06.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.U.Z. - ,RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA STUDIATA 89.137 mp).”.

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, str. Alba Iulia T65, P A8/25/2 ... A8/79, P
A8/25/1, N.C. — 148150, 148698 si 148153, jud. Prahova.

INITIATOR: FURTOS MIHAELA.
PROIECTANT: S.C. BIG ARHIGEO SRL —arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafata zond studiata in P.U.Z. si suprafata reglementata:

o Zona studiati este situatd in partea de Nord - Vest a Municipiului Ploiesti, in intravilan.

o Suprafata studiata este de 89137 mp si cuprinde urmatoarele terenuri:

- nr. cadastrale: 148150, 148698, 148153, 124964, 129646, 129646, 130127, 148151, 130126,
146923, 144477, 144478, 144194, 147560, 147559, 145478, 146919, 147559, 145478, 146919,
147962, 147961, 147960, 148049, 148154, 135253, 126079, 139940, 126267, 134015, 129971
si 125706.

o Suprafata reglementa se compune din nr. cadastral 148150, 148,698 si nr.cad.. 148153 si este

de 64809 mp din masuratori.

o Zona studiati si cea reglementatd sunt delimitate conform planselor de incadrare - nr. U 01.1

pand la U 01.5; plansa situatiei existente - nr. U 02; reglementéri urbanistice - nr. U 03.1.3. si

respectiv prin plcmul topografic vizat O.C.P.I Prahova.
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobati prin HCL nr.
209/1999 si a carui valabilitate a fost prelungiti prin H.C.L. nr.382/2009, pentru zona
reglementata:

ANALIZA DOCUMENTATIEL :

A. SITUATIA EXISTENTA :

Folosinta actuala a terenului : arabil.

UTR-N-7, L, IS, P, CC, GC.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

- L- locuinte cu regim de inaltime P, P+2 (partial) si regim de indltime mixt
(partial).

- IS —zond pentru institutii si servicii de interes general (partial).

- P - zona de parcuri, recreere, sport, perdele de proteclie (partial).

- CC —zond pentru ciii de comunicatie si constructii aferente(partial).

- GC —zona de gospodarie comunala.

Limitd zona studiatd S=89137 mp, zona reglementatd S=64809 mp.

Conform PUG: POT=35%, CUT=1.20.

Conform PUD Carino: POT=40%, CUT=1.3.

Regimul de actualizare:

Documentatia de urbanism PUG si RLU a localitatii este valabild pina la aprobarea
documentatiei noului Plan Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.382/24.11.2009. Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va
realiza in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare si ordonantei de urgentd nr.114 din 17.10.2007 pentru modificarile si completarca
Q.U.G. 195/20035 privind protectia mediului.

Prevederile P.U.D. Carino aprobat prin H.C.L. nr.80/ 30.03.2001, cu valabilitate 5 ani, s-
au aplicat doar pentru construirea locuintelor ANL.

B. SITUATIA PROPUSA:
S teren reglementat = 64809 mp, S teren studiat = 89137 mp.
Scopul  elaboririi: RESTRUCTURARE  URBANA PENTRU CARTIER
REZIDENTIAL S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

UTRN7.3.:

Lb — ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lb1, Lb2, Lb3,

SP1— ZONA SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT.

PPR - ZONA SPATII VERZI-PERDELE DE PROTECTIE.

Cer — ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE.

Lb - ZONA LOCUINTE COLECTIVE_Lbl, Lb2, Lb3.

- constructii rezidentiale cu regim mic (Lb1), mediu (Lb2) si mare (Lb3).
- POT max= 40 %, CUT max= 1,8

- regim de naltime :

Lbl-Rh=S/D+P+2, Hmax=12m.

Lb2-Rh = S/D+P+3 , Hmax= 15m..

Lb3-Rh = S/D+P+8 ., Hmax=33m.

ntocmir : consilier Nicolae M. CANE
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- Aliniamentul la str.Alba lulia va respecta profilul 1°-1" si va fi la minim de 6,95 m din ax.
Aliniamentele drumurilor propuse prin prezentul PUZ vor respecta profil A-A de 6 m din ax,
profil B-B-de 5 m din axul drumului, profil 2-2 de [3m din ax pentru drumul propus pe linia
puturilor.

- Retragerea fatd de aliniamentul la str.Alba Tulia va fi de 23,50 m. Retragerea fati de
aliniamentul drumurilor propuse pe directia est-vest, profil A-A este de minim 9m. Retragerea
fata de aliniamentul drumului de pe linia puturilor este de minim 5m. Retragerea fald de
aliniamentul drumului propus partial ca pasaj subteran va fi de minim 5m pentru portiunea
supraterand a acestuia.

- Retragerile fata de zona de locuinte individuale va fi de minim 5m/10m conform plansei de
Reglementari Urbanistice pentru Lb.

- Lotul poate fi accesat carosabil din strada Alba lulia si din strada propusd in lungul liniei
puturilor dupi realizarea integrald a acesteia prin trama de drumuri nou propusa.

- Locuintele colective vor avea obligatoriu acces pietonal cu litime de minim 1.2m din
trotuarele aferente ciilor de comunicatii.

- Se va asigura minim 20% spatii verzi.

- Numaru! minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia clddirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU. Se va asigura un numar de 960 de parcaje .

SP — ZONA SPATII YERZI, AGREMENT $I SPORT
- functiunea dominanta - spatii verzi amenajate.
- amplasarea fa{d de drumurile publice - aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de
Reglementari Urbanistice, conform profil B-B - 5m si conform profil 1-1 str. Alba lulia -
6,95m.
- amplasarea fatd de aliniament - se vor respecta retragerile de la aliniament, respectiv de 3
m fatd de strada Alba Tulia si drumul nou propus.
- amplasarea in interiorul parcelei - toate amenajarile se vor realiza cu respectarea Codului
Civil si a normelor Sanitare.
- accese carosabile - se va face doar in parcirile amenajate. Este permis doar accesul de
Intretinere si interventil.
- accese pictonale - se pot amenaja alei nierbate.
- indltimea constructiilor - regimul de Inal{ime max. propus este P - Hmax-coama - 6m.
- P.O.T. maxim =10% si C.U.T.max=0,1.
- suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor procentual in
raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor
Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

Ppr — ZONA SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE.

- Functiunca dominantd - spatii verzi amenajate.

- Utilizarile premise se pot amplasa oriunde in cadrul zonei functionale cu respectarea
Codului Civil pentru vegetatie

- Accese carosabile - se va asigura prin/catre zona functionala.

- Accese pietonale - se va asigura prin/catre zona functionala.

- Parcelarea - nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modificarile si completirile ulterioare.

ntoemit ¢ consilier Nicolae V. CANE
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- Catre veciniititi vegetatia, in functie de inaltime se va amplasa cu respectarea Codului
Civil

- Indicatorii urbanistici maximali propusi - nu e cazul.

- Locurile de parcare din cadrul zonei functionale vor fi obligatoriu inierbate .

- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazd in majoritatea cazurilor procentual in

raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor

Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

Cer - CAI DE COMUNICATII RUTIERA
Accese carosabile - Strada Alba lulia.

Tronsonul studiat, in prezent este asfaltat dispunénd de 2 fire de circulatie , alcatuit din
7,00 m parte carosabild , avand o latime cadastrald de 13,25 m , conform profil transversal 1-
|—existent si se propune modernizat conform profil 1-1, ce a facut parte din PUZ-ul anterior
aprobat , cu urmatoarele elemente:

- 7.00 m parte carosabili.

- Dreapta 1,30 m spatiu verde, 1,50 m trotuar.

- Sténga 0,45 m spatiu verde, 1,50 m pistd biciclete, 1,50 m trotuar.

Drumul Puturilor nu se poate da in circulatie dar conform PUZ Carino se propune un
drum paralel cu drumul Puturilor ce va debusa in DJ102.

Astfel se va propune REZERVAREA terenului pentru amenajarea drumului interior
pozat paralel cu Drumul Puturilor dar amplasat la distanta de 10,0 m fatd de conducta de
aductiune, conform profil transversal 2-2—preluat din PUZ Cartier Carino , avind urmatoarele
elemente :

- 2x 7,00 m parte carosabild, cu zona mediand de 2,00 m spatiu verde.

- Stanga : 1,00 m trotuar.

- Dreapta : 2,00 m spatiu verde si 3,00 m trotuar.

- Ampriza totala de 22,00 m.

Accesul principal.

- Se propune spre amenajare un acces principal prin amenajarea unei minigiraii ,
conform plansei de Reglementdri Urbanistice , fard afectarea limitelor de proprietate
adiacente .

Accesul secundar

- Se propune spre amenajarc un acces secundar prin racordare simpla , cu relatie de
dreapta , conform Planului de situatic . anexat , fara afectarea limitelor de proprictate
adiacente .

- Acces exclusiv sediu administrativ

- Deasemeni se propune un acces ce va deservi exclusiv parcarea destinata sediului
administrativ al viitorului cartier rezidential, prin racordare simpla ,cu relatie de dreapta,
conform Planului de situatic , anexat ,

- Acest acces simplu se va realiza prin racordare cu raze de 5,00 m pe latimea minima de
6,00 m , fird afectarea limitelor de proprietate adiacente .

Trama stradala majord de pe terenul studiat, va fi bazata pe drumuri de acces interioare ,
conform profilelor propuse A-A si B-B .

- Rampele de acces catre subsolurile imobilelor se vor racorda la carosabilul drumurilor

interioare prin raze de 6,00 m pe latimea de min. 5,50 m si vor avea panta de max. 18%.

intoemit : consilier Nicolae M. CANE
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in urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnicid de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexata,
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inserisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatici de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectival de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism CU nr. 822/ 01.09.2023.

In perioada: 23.06.2023 — 07.07.2023, documentafia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare si consultare a publicului,

Avind in vedere Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.301597
/24.02.2023, se considerd ca fiind indeplinite toale conditiile legale pentru a se inifia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Administratiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de catre Consiliul
Local al municipivlui Ploiesti, (in_format tipdrit si dupd caz in format digital).

ARHITECT SEF,

arh.Veronica R;\_l)

intocmit : consilier Nicolae M. CANE
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PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128
Nr. inregistrare :

18,101, 202

ARHITECT %
Arh. Veroni

RAPORT

PRIVIND INFORMAREA S1 CONSULTAREA POPULATIEL
PENTRU DOCUMENTATIA URBANISTICA:

PUZ - RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

BENEFICIAR : FURTOS MIHAELA.
AMPLASAMENT: PLOIESTI, STR. ALBA IULIA, T65, P A8/25/2 ... A8/79, P AR/25/1,
N.C. 148150, N.C.148698, N.C.148153, JUD. PRAHOVA.
ELABORATOR: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN S.R.L.
ARH. BOGDAN F. GEORGESCU, atestat RUR.

OBIECTIVELE CONSULTARII :

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia : PUZ -
RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL Si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (zona studiata 89137 mp) — varianta 3 reglementari urbanistice.

METODOLOGIA FOLOSITA :

PERIOADA:
Implicarea publicului in etapa initierii / elaboririi propunerilor s-a desfasurat in perioada : 23.06.2023
Prin ridicarea in data de 23.06.2023 a documentatiei si a anuntului public pe site-ul Primdriei
www.ploiesti.ro (Activitatea de informare §i consultare a populatici pentru documentatiile de urbanism gi/sau
amenajarea teritoriului), s-a adus la cunostinta publicului / populatiei / societd(ilor interesate documentatia
urbanistica PUZ — faza de claborare propuneri.

ORGANIZATOR:
FURTOS MIHAELA.

BAZA LEGALA:

- in conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;



- in baza art. 42 - 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului si de urbanism;

Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al municipiului Ploiesti nr. 124
/29.03.2011.

LOCUL PROPUS PENTRU DESFASURAREA CONSULTARII ;

- Mun. Ploiesti, str. Alba lIulia, T65, P A8/25/2 ... A8/79, P A8/25/1, N.C. 148150, N.C.148698,
N.C.148153, panouri realizate in conformitate cu modelul stabilit prin Anexa 2 din Ordinul MDRT
nr. 2701/2010, rezistent la intemperii si amplasate in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate.
- Primiria municipiului Ploiesti, str. Piata Eroilor nr., 1 A, sediul D.G.D.U.- C.D.U.M.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populatiei pentru documentatiile de
urbanism si/sau amenajarea teritoriului/P.U.Z./faza elaborare propuneri PUZ).

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII POPULATIEI SE GASESC LA :

SEDIUL D.G.D.U. - C.D.U.M.
Piese scrise :
- Certificatele de urbanism : nr, 822 / 01.09.2022, cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
- Memoriu de prezentare $i Regulament Local de Urbanism pentru PUZ.
- Documentatia pentru informare si consultarea populatiei.
Avize si acorduri :
- alimentare cu apa — canalizare aviz conditionat nr, 273 / 2022 .
- alimentare cu energie electrica - aviz de amplasament favorabil nr, 3010220917826 / 20.09.2022.
- alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu PUZ nr. 15987/ 317.861.956 / 06.09.2022,
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 2774 / 22.11.2022.
- aviz sindtate — notificare nr, 556 / 20.09.2022.
- aviz mediu — decizie nr.105/ 13350 din 03.10.2022.
- aviz Polifia Rutiera Ploiesti nr. 324578 / 10.11.2022.
- aviz ORANGE nr.100/05/02/02/01/03/B/PH/1477 din 09.09.2022.
. aviz RASP 4483/ 07.09.2022,
- aviz SEVESQ Primaria mun. Ploiesti nr.19/ 28.09,2022,
- aviz SO_CTATU nr.027/ 21.07.2022.
- aviz SO nr.010/ 21,07.2022.
Studii de specialitate :
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.
- Studiu de trafic.
- Studiu pentru fundamentarca acceselor carosabile in incinti |
- Studiu fundamentare — retele tehnico edilitare.
Taxe:
- taxd R.U.R. in valoare de 1476,00 lei platitd conform O.P. din 06.12.2022,
- taxa aviz C.T.A.T.U. in valoare de 451 lei platitd conform O.P. din 06.12.2022.
Piese desenate :
- plansa U-01.1 — incadrare in PUG si mobilitate urbani.
- plansa U-01.2 — incadrare in PUD si in zoni.
- plansa U-01.3 —incadrare in PUG.
- planga U-01.4 — incadrare in zona, analiza.
- planga U-01.5 —incadrare in zona, studiu de circulatie.
- planga U-01.6 — plan dotiri,
- plansa U-02 — situatie existentd, conform PUD,
- plansa U-02.2 - situatie existenta profile stradale.
- plansa U-03.1.3 — reglementari urbanistice.
- plansa U-03.2 - reglementari urbanistice. profite stradale,
- plansa U-04 - reglementari edilitare.
- plansa U-05 — tip de proprietate.
- plansa U-06.1 - plan mobilare, plan subsol, varianta 1.



- plansa U-06.2 — plan mobilare, plan subsol, varianta 2.
- plansa U-07 — ilustrare volumetrica.

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:

- Prinadrese, in vederea consultarii / obiectiunilor / propunerilor populatiei au fost notificati proprietarii
imobilelor (teren si constructii) amplasat! in zona de studiu si potential afectati, vecini cu terenul ce aparfine
de domeniul public al mun. Ploiesti.

- Datele de identificare ale proprietarilor vecini cu terenul ce apartine de domeniul public 2l mun. Ploiesti,
au fost furnizate de catre Serviciul Public Finante Locale al municipiului Ploiesti, conform adresei cu nr.
inregistrare 301334 /22.04.2022 51 300755 din 01.02.2022.

- Au fost transmise notificari citre 28 de persoane fizice, vecini apropiati din zona de studiu prin care au
fost instiintati ca sunt amplasati Tn zona vecind proprietatii care a generat PUZ - ul.

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :
PARTICIPANTI :
- Nu este cazul,

ASPECTELE DISCUTATE :
- Nu este cazul,

PETITII/ COMENTARII/ OBIECTIUNI/ COMUNICARI :

In data de 07.07.2023 s-au inregistrat urmatoarele petitii:

- Nr. inregistrare 305688/ 07.07.2023 - dl. Cornea Laurentiu.

- Nr. inregistrare 305550 si 305688/ 07.07.2023 - dl. Nicolescu Marian Roman.

S-au transmis petitiile catre elaborator si s-au primit urmétoarele raspunsuri, din partea dnei. FURTOS
Mihaela si MARISTAR COM S.R L., reprezentatd conventional de catre avocat TANASICA Oana:

- Nr inregistrare 305795/ 12.06.2023 raspuns citre dl. Cornea Laurentiu si dl. Nicolescu Marian
Roman,

Nota:

- Consultarea populatiei s-a realizat pentru varianta 3 reglementari urbanistice, a documentatiei de
urbanism mai sus mentionate, solutie ce a rezultat in urma petitiilor inregistrate in etapa de consultare a
populatici din perioada 08.05.2023-22,05.2023 si analizata in sedinta C.T.A.T.U. din data de 15.06.2023.

REZULTATELE CONSULTARII :

CONCLUZII S RECOMANDARI D.G.D.U - C.D.U.M. :

- Lasedinta CTATU din data de 15.06.2023 petentii au fost prezenti si au luat cunostinta de pérerile
membrilor de specialitate din Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, cu privire la
problemele ridicate de cétre acestia.

CONCLUZIA FINALA :

Se consideri ¢ procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfisurati conform
prevederilor legale si in consecintd documentatia se poate prezenta in sedinta Comisiei CTATU in
vederea avizirii PUZ — RESTRUCTURARE URBANA PENTRU CARTIER REZIDENTIAL SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - beneficiar Furtos Mihaela, cu amplasamentul in Mun. Ploiesti,
str, Alba Tulia, N.C. 148150, N.C.148698, N.C.148153 ,

Intocmit : Consilier Nicolae CANE
14.07.2023, 2 ex 0 -
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